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flgi dilekgede goriis talep edilen hususlar Bakanhigimizca degerlendirilmis olup,
goriislerimiz asagida yer almaktadir.

1-2) Zemin terasinin {istiine bir iist katin acik ¢ikma, balkon ya da kapali ¢ikmasinin denk
geldigi durumlarda zemin terasinin taban alani hesabina dahil edilip edilmeyecegi ve taban alanina
dahil edilmesi gereken zemin terasinin emsal bakimindan ne sekilde degerlendirilecegi
sorulmaktadir.

Planli Alanlar Imar Y®énetmeligi’nin 20. maddesinin 8. fikrasmin (c) alt bendinde;
“Baglantili oldugu bagimsiz béliimiin veya bulundugu katin briit alaninin %10 unu asmayan iistii
ac¢tk veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslar:” taban alanina dahil edilmeyecek
kullanimlar arasinda sayilmstir.

Yine YoOnetmeligin 22. maddesinin 1. fikrasinda “5 inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen esaslar ddhilinde; taban alanina dahil edilmeyen kullanmimlar katlar alanina dahil
edilmez.” hilkmiine yer verilmistir.

Bu kapsamda, baglantili oldugu bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alaninin
%10’unu agmayan {istli acik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile Ortiilii zemin teraslarinin taban
alanina dahil edilmemesi gerektigi ve zemin terasinin ilizerinde bulunan zemin kat i{izerindeki
katlara ait acik ya da kapali ¢ikmalar “iistii agik” olmak ifadesine engel teskil etmedigi, ayrica
zemin teraslarinin Yonetmeligin 22. maddesinin 1. fikras1 kapsaminda % 30 emsal hesabi igerisinde
degerlendirilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

3) Catiya ulasimi saglayan normal merdivenin, sagak kotu {lizerinde kalan merdiven evinin
emsal hesabinda %30 icerisinde mi degerlendirilecegi sorulmaktadir.

Anilan Yonetmeligin 4. maddesinin (ccc) bendinde merdiven evi; “Merdivenin ara ve kat
sahanliklariyla birlikte biitiin olarak merdiven boyunca uzanan hacim” olarak tanimlanmis olup,

5. maddesinin 8. fikrasinda; “22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30 unu
asamaz. Ancak;... binalarin bodrum katlarinda vapilan, siginak, asansor bosluklari, merdivenler,

bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator ve enerji odasi,
komiirliikler ve kapict dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen
asgari alanlari bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir. ” hiikkmii,
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22. maddesinin 1. fikrasinin (1) bendinde; “Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmig olanlar dahil olmak iizere balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahge ve teraslari, i¢
bahgeler, kat ve ara sahanhiklar: dahil acik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz boliimlii
konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansér onii sahanliklarin” katlar alanina dahil
edilmeyecegi hikkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda ara ve kat sahanliklariyla birlikte biitiin olarak merdiven boyunca uzanan
hacmin bodrum katlar hari¢ diger tiim katlar dahil edilerek Yonetmeligin 22. maddesinin (1)
bendi uyarinca % 30 emsal hesab1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

4) Normal katlarda diizenlenecek olan asansor bosluklari, hava bacalari, 1sikliklar ve
saftlarin %30 emsal hesabi icerisinde degerlendirilip degerlendirilmeyecegi sorulmaktadir.

Yonetmeligin 5. maddesinin 8. fikrasinin (b) bendi ile bodrum katlarda yapilan; siginak,
asansOr bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su
depolari, jenerator ve enerji odasi, komiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlar1 dogrudan emsal harici tutulmus;

20. maddesinin 8. fikrasinin (e) bendi ile asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor
bosluklari, 1sikliklar, ¢6p ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin taban alanina dahil
edilmeyecegi hiikiim altina alinmistir.

Buna gore normal kattaki asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢cop ve atik ayristirma bacalari, hava
bacalar1 ve saftlarin asgari Olgiideki alanlarinin %30 emsal hesabina dahil edilmek suretiyle
yapilmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midir Yardimcis1 V.
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